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JURIDICO
Dr. Thiago (Natalio de Souza
Advogados)

Quais sdo as fungoes do au-
xiliar de servigos gerais?
Conforme, preve a propria
Convengao, Coletiva dos Em-
pregados de Condominios, 0s
Serventes ou Auxiliares sao os
empregados que ajudam os de-
mais empregados do edificio,
substituindo-os por ordem de
seus superiores hierarquicos
nos casos de ausencias even-
tuais, férias, refeicoes e outros
impedimentos.

Quem deve pagar o rateio
de pintura do Edificio? Pro-
prietario (Locador) ou o Lo-
catario?

O rateio de pintura deve ser
pago pelo proprietario Locador
por ser considerado uma des-
pesa extraordinaria; |8 o inguili-
ro (locatarno) deve arcar.com as

© 23 da Liei n? 8,245/91)

“despesas ordinarias (ars. 22 |

I
|

Havendo apartamentos no
condominio em fase de lei-
lé0, quem tem direito de usar
as vagas do estacionamento
desses apartamentos, ja que
cada apartamento tem direi-
toa 1 vaga?

Q direito do uso da vaga per-
tence sempre ao possuidar do
apartamento, ainda que esse
aparlamento seja objeto de lei-
|50. Esse direito de utilizagdo da
vaga de garagem e lransferido
ao arematante do imével no ato
da arrematagao e se consolida
com a posse do arrematante.

UPERAGAO E RE-
O ESTRUTURAL
Carlos Britez

Infiltragoes gostaria de sa-
ber sobre as aplicagoes de
injegéo de poliuretano. Qual
a eficacia deste procedi-
mento? :

Em se tratando de infiltragGes

 de agua atraves de fissuragoes,

‘haluma variedade de'solucoes

. e pradutos candidatos .com o in-
{tuito,de promover estanqueida- o
de. Precedentemente, a qual-

quer indicacdo para tratamento

. de fissuras loma-se necessaria
p uma avaliacao tecnica sobre a
B&l - slia natureza e comportamento.

As fissuras padem ser alivas
(vivas) ou inativas (mortas),
eslacionarias ou progressivas
e ainda com uma fipologia es-
frutural onde a solugdo envolve
até insergao de armadura ou
um reforgo de outra natureza.
A injecdo de selantes de base
politretano & bastante eficaz
para um determinado tipo de
fissura: ativas (até um nivel de-
terminado de movimentagao/
alongamento) e nao progressi-
vas. Ocorre que &€ um malerial
nobre e dispendiosa, ou seja, €
imporlant(ssimo que haja um
diagnostico correto para que
seja empregado esse fipo de
produto. Depende muito do con-
texio, as vezes a fissura & morta
e basta somente a injegdo de
um material rigido tipo microci-
mento para resgatar a monoliti-
cidade do elemenlo estrutural.
Em outras palavras, deve se
investir pesado no diagnostico
para empregar o produto mais
adequado ao tralamento.

- pal. Quanto a responsabilidade

INCENDIO, DICAS E
ORIENTAGOES
Tenente Coronel Casassa

No condominio foi liberada
pela construtora duas vagas
de garagem que tem dois hi-
drantes, quando oS veiculos
estdo estacionados nao te-
mos como utilizar o hidran-
te, se houver um sinistro 0
que fazer?

Os hidrantes devem permane-
cer sem qualguer anieparo ou
obstrugao que impossibilite ou
dificulle sua utilizagao. No caso
em questao, pode-se, dentro
do bom senso, deslocar estes
hidrantes ceniralizados dentro
do pavimento a uma distancia
maxima de 5,00 metros da sua
posicao original, para que nao
haja interferéncia dos automo-
veis no seus acessos. Exce-
luam-se desla situagao os hi-
drantes localizados a nao mais
de 5,00 metros das saidas de
emergeéncia (acessos as esca-
das de seguranc¢a e proximos
as eniradas das edificagoes),
gue nao podem ser deslocades.
Sempre que houver alguma al-
teragao no projeto onginal apro-
vado pelo Corpo de Bombeiros,
o ideal € que se formalize junio
ao Corpo de Bombeiros para
avaliagao. Lembrando que a si-
naliza¢ao de solo exislente nos
pisos de garagem com 1 metro
quadrado de area tem a finali-
dade da manutengao daquele
espaco livre e sem obslaculos.

A construtora deve entre-
gar o prédio ja adeguado
as normas? Desde quando
(ano Lei)? Qual sua res-
ponsabilidade com prédios
antigos?

A construtora deve entregar
0 predio ja adequado quanto
aos sistemas de prevengao e
combate a incéndio, uma vez
que para a'liberagao do "Habi-
te-se” junlo as prefeiluras mu-

nicipals, geralmente, o AVCB (4
(Auto de Vistoria do Corpo de &
Bombeiros) & parte fundamental

e integra o conjunto de docu-
mentosi necessarios para seu
licenciamento. Atualmente; a
legislagao para a exigibilidade
desta documentacao & munici-

da construtora sobre a ma-
nuten¢ao dos AVCBs validos

i=" para predios antigos, o Corpo

de Bombeiros do Estado de
Sao Paulo ndo tem legisiacdo
que lrata especificamente des-
{e assunto. Esclarecemos queé
todas as edificagoes, excelo
residenciais unifamiliares, de-
vem possuir AVCBs validos
independentemente da sua ida-
de de construcgo. O ltem 6.8.9
da Instrugdo Técnica 01/2011
- Procedimentos administrali-
vos, estabelece que: “6.8.9 - (0]
proprietario e/ou responsavel
pelo uso da edificacao ou area
de risco é responsével pela ma-
nutengao e funcionamento das
medidas de seguranga conira
incéndio sob pena de cassacao
do AVCB, conforme previsto no
Regulamento de Seguranca
Conlra Incéndio.”

Um condominio sem briga-
da e sem seguranga, qual a
punigao?

A Brigada de Incéndio € fun-
damental para o licenciamento
da edificagdo, no caso especi-
fico os prédios residenciais com
area fotal superior a 750 i ou
altura superior a 12 metros, jun-
to ao Corpo de Bombeiros, ex-
ceto quando a edificagdo estiver
vazia (sem ocupanies). A Lei
Complememar n 4.257 de 06
de janeiro de 2015 que Institui
o Cadigo de Estadual de Prote-
¢ao Conlra [ncéndios e Emer-
géncias, que da o poder de
policia ao Corpo de Bombeiros
do Eslado de Sao Paulo (fisca-
lizacao), trara a graduacao das
penalidades por meio de sua
regulamentagao. Por enquanio,
a falta da Brigada de Incéndio,
na edificacao ja ocupada com
moradores, inviabiliza o licen-
clamento da edificagao junto ao
Compo de Bombeiros.



