Otimizacao de espacos

Driblar as dificuldades de um canteiro com
tamanho limitado foi uma das estratégias adota-
das pela Método Engenharia na construcao da
torre Norte, a segunda do Centro Empresarial
Nagoes lnidas (CENU), em Sdo Paulo, empre-
endimento constituido por trés edificios, cujo
projeto de arquitetura foi desenvolvido pelo es-
critdrio Botti-Rubin, partindo de um desenho
exterior uniforme e uma estrutura bisica co-
mum. A forre Oeste, a primeira, empreendi-
mento da Bolsa de Imdveis e da Imopar, foi con-
cluidza em 1998 pela Hochtief do Brasil. A tercei-
ra, do mesmo grupo, deverd abrigar urna i:nida-
de do Hilton Hotel.

Segundo prédio da capital paulista em altu-
ra, a torre Norte tem 160 m, 36 andares, 152 mil
m? de drea construida e representou investi-
mentos de R$ 182 milhdes da Fundagio dos
Economidrios Federais (Funcef). A obra foi exe-
cutada em tempo recorde: 36 meses, gragas 10
uso do conceito de pré-industrializagio (dry
construction) para reger os trabalhos,

Para a Método, que respondeu também pelo
gerenciamento da obra, pré-industrializar signi-
ficou reduzir custos, prazos, riscos de acidentes
e desperdicio de material. Diversas medidas fo-
ram colocadas em prética, para fugir dos 54 me-
ses previstos se fossem adotados métodos con-
vencionais de construgio. A mais importante foi
a decisdio de efetuar grande parte da obra longe
do canteiro. As fachadas de granito que seriam
instaladas com #nserts, transformaram-se em
painéis arquitetonicos apés estudo que ga-
rantiu as condicoes da malha estrutural, A
escolha recaiu sobre painéis em L, com tama-
nho médio de 3,6 x 1,4 m, produzidos pela
Stamp em Barueri, na Regido Metropolitana
Oeste de Sdo Paulo, Os madulos que compdem
0s 17 mil m? da fachada sao de concreto com
acabamento em granito, receberam duas
linhas de protecio de silicone para equilibrar a
pressao, foram transportados ao canteiro, ica-
dos por gruas e aparafusados na torre, “Com
isso, pode ser reduzido em 75% o tempo de execu-
¢i0 do acahamento externo, que demoraria quatro
vez mais se fosse tradicional”, explica o arquiteto
Andy Gruber, da Tishman Speyer — Método, em-
presa que resulta da parceria da Método com a no-
va-iorquina Tishman e foi a coordenadora do tra-
balhe de implantagio da torre Norte, responden-

do ainda porsuaadministragao predial e da drea
comurm do complexo.

0s 19 mil m* de paredes internas foram exe-
cutaclos com o sistema drywall, imtroduzido no
Rrasil hd alguns anos pela propria Método ¢ que
consiste nafixacao de chapas de gesso acartona-
do em perfis de ago. Além de agilizar o ritmo da
obra, o sistema trouxe ganhos nos custos, pois é
mais econdmico no preco global, tendo em vista
que nao hi desperdicios nem manutengoes e
que o usudrio tem grande flexibilidade para se
instalar, segundo a construtora.

No subsolo foi montada uma unidade para
montagem dos vidros insulados, fabricados pela
Guardian nos Estados Uniclos e no Canada. Eles
chegaram ao canteiro cortados nas dimensoes
exatas, foram instalados nos caixilhos com per-
fis de aluminio extrudado, receberam protecio
de silicone e, na seqiiéncia, subiram diretamente
para os pavimentos onde seriam colocados, Com
espessura total de 27 mm, sio compostos por
uma [dmina externa refletiva e outra interna in-
color, as quais §30 separadas por cimara de ar, o
que garante isolamento térmico e acastico e re-
duz o indice de penetragio do calor externo,
que cai de 60% nos vidros comuns, para 25%.

Outros expedientes adotados para dar veloci-
dade & obra foram a execugio dos andares por
quadrante, no sentido espiral, e 0 uso de concre-
to de alto desempenho (CAD) na estrutura, o
que permitiu executar a protensao das lajes
apds um periodo entre 48 e 72 h, iniciando em
seguida a proxima laje.

Atualizacao de tecnologias

A equipe técnica que esteve A frente da im-
plantagao do empreendimento explica que o
projeto interno foi alterado para ser adequado
as novas tecnologias disponiveis 2 época da
construgio e que nao foram contempladas no
projeto original. Assim, a principal preocupagio
foi assegurar a otimizacdo de todas as dreas, tra-
balho que contou com a assessoria de diversos
consultores internacionais, sempre em conjun-
to com escritorios brasileiros.

As dreas dos pavimentos-tipo foram benefi-
ciadas com a criagao de um nucleo central,
onde ficaram concentradas as escadas, eleva-
dores, shafts e banheiros. Dessa forma, os es-
pagos para escritorios tornaram-se amplos ¢

continuos, aproveitando ao maximo a luz natu-
ral. Foram eliminados diversos pilares, que fo-
ram espagados a 7,5 m, em vez de 3,75 m.

Ensaios de vento efetuados em laboratorio e
que demandaram trés meses de estudos deter-
minaram o uso de lajes planas protendidas,
com 21 emde espessura, o que permitiu ganhar
altura no pé-direito interno e dispensou a colo-
cacdo de vigas. Além disso, houve economia de
1,5 t de armadura em cada pavimento.

As fundagoes foram feitas com sapatas apos
a escavacdo, que chegou 4 20 m de profundida-
de, e aretirada de 800 mil m* de terra. Tubuldes
a ar comprimido foram instalados para execu-
¢do dos pilares de periferia. O nicleo central,
um dos diferenciais arquitetdnicos do projeto,
foi construido a partir de um radier ociogonal,
com 20 X 34 x4 m, o maior do Brasil, querecebe
carga estrutural de 62 t. Sua concretagem foi fei-
ta ininterruptamente durante 24 h e foram em-
pregados mais de 2.600 m? de concreto tratado
com 383 t de gelo picado, para manter a tempe-
ratura em 16°, evitando o surgimento de trincas
e fissuras, Na concretagem da estrutura foi utili-
zado concreto de alto desempenho com 50 MPa.
Um total de 28 mil m* foram igados a 100 m de
altura, um recorde na construcao civil nacional.

0 engenheiro Paulo Helene, catedrdtico da
Escola Politécnica da Universidade de Sao Paulo
(USP), que atuou como consultor, considera
que a construgao do CENU foi um desafio impar
para a engenharia nacional. Segundo ele, o CAD
permitiu projetar e executar estruturas mais le-
ves e elegantes, eliminar pilares de grande di-
mensao e aumentar o espago interno. “Além
disso, sua utilizagio assegura maior durabilida-
de s obras, pois quando a resisténcia do con-
creto 4 compressio aumenta cinco vezes, avida
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util do edificio multiplica-se por 150. Por isso, a
torre Norte nao deverd apresentar nenhum tipo
de problema estrutural nos proximos 250
anos”, afirma, esclarecendo que a redugio da
porosidade dos novos concretos diminui sua
susceptibilidade a corrosio das chuvas dcidas,
impedindo fungos e bactérias de se alojarem.

Se nos anos 80 a revolugao tecnoldgica na
predugcio do concreto foi 2 combinagdo de plas-
tificantes, superplastificantes e silica ativa e na
década de 90 ocorreu um salto na qualidade
com a criacao do superconcreto, material que
ndo usa a pedra britada na sua composicdo, os
primeiros anos do século XXI estao fadados a
disseminar o uso das centrais de concreto
pré-misturado nas obras. “Hoje, essa indiistria
estd diante de uma perspectiva dourada: « ado-
¢fio das centrais nas obras, a exemplo do que ji
ocorre nos paises desenvolvidos, Além da co-
mercializagdo, as empresas respondem pelo
lancamento do produto por meio de bombas ¢
assumem a responsabilidade da cura”, afirmao
arquiteto Geraldo G. Serra, coordenador cientifi-
co do Nicleo de Pesquisa em Tecnologia de
Arquitetura € Urbanismo da Universidade de
Sao Paulo.

Conforto excepcional

0 conceito que norteou a defini¢io dos pro-
jetos de instalacdes da torre Norte foi oferecer
flexibilidade e o que hd de mais avangado em
sistemas € equipamentos aos usudrios, para
que o conforto ambiental possa assegurar maio-
res indices de produtividade.

Na drea de telecomunicacoes, os sistemas
implantados sio disponiveis por meio de loca-
a0, com a garantia de que serdo renovados confor-
me 2 tecniologia for evoluindo. Dessa forma funcio-
nam uma central de telefonia com PBX comum,
acessos redundantes de fibra dptica da Telefdnica e
da Embratel, DDR digital, correio de voz, acessoa in-
temet e conexo especial com satélites.

Totalmente autormatizado, o edificio apre-
sentaumaevolugio emtermos de conforto, gra-
¢as 4 possibilidade de se ter temperaturas dife-
rentes nos 18 setores em que cada pavimento é
dividido, Além disso, a temperatura ¢ equilibra-
da de acordo com a intensidade da luz solar que
incide nos ambientes. A central de resfriamento
estd localizada no primeiro subsolo e & compos-
ta por trés torres de resfriamento com um total
de 2.300 TR cada. Em cada andar estao instala-
das duas unidades de fancoils., as quais tém ca-
pacidade para atender 200 pessoas, o que resulta
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€m menor consumo de energia por pessoa na
dreade escritérios. Dutos horizontais acomodam
o sistema de volume de ar varidvel (VAV), com in-
fra-estrutura integrada a controles digitais.
Atorre Norte foi dividida em trés zonas inde-
pendentes (baixa, média e alta), para o trans-
porte vertical de passageiros e cargas. Grupos
de seis elevadores japoneses atendem cada

uma das zonas e suas velocidades variam de
2,5 4 6 m/seg. Com esse recurso, o tempo de
espera ficou em torno de 30 seg. Produzidos
pela Fujitec, os elevadores tém capacidade
para 1.820 kg, ou 26 pessoas. Um elevador
jumbo de carga e incéndio serve todos os anda-
res e cinco elevadores hidriulicos servem os
cinco subsolos e o térreo.

Tecnologia do future, disponivel agora

Ligar o cafeteira da sua cosa via internet, cor-
tinas que se abrem fodos os dias em um hordrio
pré-determinado, olhar o seu bebé dormindo no
berco do quarfo enquanto voeé estd trabalhando
em outra cidade jd ndio siio mais meros exercicios
de futurologia. A automado hoje j & possivel e
— o melhor — estd coda vez mais acessivel: com
cerca de RS 15 mil jd é possivel instalar em uma
residéncia a infra-estrutura para oquelas ativi-
dodes.

Para permitir que tudo isso seja possivel, o
IBM desenvolveu o i-Home cenfer, uma ceniral
inteligente onde chegam os cabos de telefonia,
TV a cabo, cable modem, etc. e de onde parie
apenas um cabo, o IBM ACS 7, importado da Eu-
ropa. Com esse cabo, as tomados na residéncia
podem servir tanto para ligar uma televisdo,
guanto um tomputador, por exemplo. Se o mo-
rador fiver mais de um micro em casa, eles po-
dem ser ligndos em rede. Alids, a parfir de uma
tomada dessas ¢ possivel conectar tanfo uma TV
quanto um micro. Enfim, com a infra-estrutura
montada, a ufilizagdo fica por conta da imagina-
(o e do holso do proprietdrio.

“As pessoas hoje t8m novos hdbitos e os imé-
veis predsom estar adoptados”, comenta Vidor
5. Goldstein, gerente de marketing & vendas da
IBM Brasil. Por enquanto, a IBM esta oferecendo
o sistema apenas para as construtoras e incorpo-
radoras, mas no futuro pretende afingir também
0s proprietdrios porticulares. A empreso portid-
pa dos empreendimentos desde o inicio do proje-
o, para adequar as tubulagges ¢ projeto eléirico
ao sistema.

A central também pode estar interligada com
a intranet do condominio, que permite oferecer
ao morador servicos como reserva do saldo de
festas, verificagdio das contas do més e encomen-
da de uma pizza ou de medicamentos afravés de
empresos ligodas na rede. Esses servigos, além
de facilitor a vida do morador, podem reduzir
custos. Empresas interessadas em fer acesso o
um publico com alto poder aquisitivo de um con-
dominio de luxo podem pagar para constar no
intranet, por exemplo.

0 condominio Ocean Front, do Gafisa, locali-
zado na Barra dao Tijuca, bairro do Rio de Janei-
ro, oferece vdrios servicos ao morador vie intra-
net e ufiliza o automagdo para ajudar na segu-
ranga, por exemplo, com a instalogdo de cimeras
de video para vigiar o amplo terreno. O condo-
minio Costa do Sol, da Pinfo de Almeida, fom-
bém na Barra, serd inougurado este ano fam-
bém com internet dedicada e infranet condomi-
nial. 0 Granja Brasil, em Itaipave, no estado do
Rio de Janeiro, da Bauhauss, jd contard com o
i-Home center da [BM. O condominio terd casas e
apartamentos de 2, 3 ¢ 4 dormitdrios, em uma
drea de 400 mil m? junto & Mata Atléntico.

No drea hoteleirg, o Ploza San Rafuel, de
Porto Alegre, com 283 apartamentos e centro de
eventos para 3 mil pessoas, oferecerd a parfir de
abril o que eles chamaram de “i-hotel”. A in-
fro-estrutura estd sendo preporada para criar
uma infranet e acesso a internet mais rdpido
através de provedor préprio, além de oferecer
um servigo especial para os hospedes: emprésti-
mo de nofebooks sem nenhum cwsto.



